


 

                                                        
       Приложение № 2 
                                                                         		  

Договор купли-продажи государственного имущества
________________________________________
(наименование имущества)
на конкурсе в электронной форме

г. ____________                                                                   		                «___» _________ _____г.

Межрегиональное территориальное управление Федерального агентства по управлению государственным имуществом в Удмуртской Республике и Кировской области, именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице____________________________________________________________________________, действующего (-ей) на основании _______________________________, Положения о Межрегиональном территориальном управлении Федерального агентства по управлению государственным имуществом в Удмуртской Республики и Кировской области, утвержденного приказом Росимущества от 23.06.2023 № 131, с одной стороны, и __________________________________________________________________________________, именуемое (-ая, -ый) в дальнейшем «Покупатель», в лице _________________________________________________________________________________, действующего (-ей) на основании __________________________________, с другой стороны, в соответствии с Федеральным законом от 21.12.2001 № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества», Федеральным законом от 25 июня 2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации», Постановлением Правительства Российской Федерации от 27.08.2012 № 860 «Об организации и проведении продажи государственного или муниципального имущества в электронной форме», положениями информационного сообщения о продаже: _____________________________________________________________________________________ (наименование имущества, с указанием места нахождения), размещенного  на сайте Организатора торгов ___________________________________________________________, на сайте Росимущества в сети «Интернет» www.rosim.ru, официальном сайте Российской Федерации в сети «Интернет» www.torgi.gov.ru (далее – «Информационное сообщение») и на основании Протокола от «___»___________г. №___ об итогах конкурса по продаже ____________________________ (далее – «Конкурс») заключили настоящий Договор (далее – «настоящий Договор», «Договор») о нижеследующем.

1. Предмет Договора

1.1. Предметом купли-продажи, принадлежащим на праве собственности Российской Федерации, по настоящему Договору является:
___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.
1.2. Имущество принадлежит Продавцу на основании: выписка из ЕГРН от ___________ 
№ КУВИ-________________ (приложение № 1 к договору купли-продажи).
1.3. Обременения (ограничения) Имущества: 
Охранное обязательство собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации;
1.3.1 Объект недвижимого имущества является объектом культурного наследия включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, утвержденным приказом Агентства по государственной охране объектов культурного наследия Удмуртской Республики от _________ № _________ «Об утверждении охранного обязательства собственника или иного законного владельца здания по адресу: _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________. Регистрационный номер объекта культурного наследия в Едином государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации _______________________.
1.3.2 Копия Охранного обязательства (Приложение № 2 к договору купли-продажи), копия Акта технического состояния   (Приложение № 3 к договору купли-продажи) является неотъемлемой частью Договора купли-продажи.
Охранное обязательство собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, утвержденным приказом Агентства по государственной охране объектов культурного наследия Удмуртской Республики от ___________ № ___________ «Об утверждении охранного обязательства собственника или иного законного владельца здания по адресу: ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.
Собственник обязан осуществлять расходы на содержание объекта культурного наследия и поддержание его в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии, не проводить работы, изменяющие условия, необходимые для сохранности объекта культурного наследия, не проводить работы, изменяющие облик, объемно-планировочные и конструктивные решения и структуры, интерьер объекта культурного наследия в случае, если предмет охраны объекта культурного наследия не определен, соблюдать требования закона к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного наследия, особый режим использования земельного участка, не использовать объект культурного наследия под склады и объекты производства взрывчатых и огнеопасных материалов, предметов и веществ, загрязняющих интерьер объекта культурного наследия, его фасад, территорию и водные объекты и или имеющих вредные парогазообразные и иные выделения, под объекты производства, имеющие оборудование, оказывающее динамическое и вибрационное воздействие на конструкции объекта культурного наследия, независимо от мощности данного оборудования, под объекты производства и лаборатории, связанные с неблагоприятным для объекта культурного наследия температурно- влажностным режимами применением химически активных веществ, незамедлительно извещать о обо всех известных ему повреждениях, авариях или об иных обстоятельствах, причинивших вред объекту культурного наследия, безотлагательно принять меры по предотвращению дальнейшего разрушения, в том числе проводить противоаварийные работы. 
1.4. Обременения (ограничения) Имущества сохраняются при всех сделках с Имуществом, вплоть до их отмены. 
1.5. Продавец гарантирует, что передаваемое по настоящему договору Имущество свободно от прав третьих лиц, не является предметом сделки по другому аналогичному договору, и не имеет иных Обременений (ограничений).
1.6 Покупатель ознакомлен с фактическим состоянием Объекта недвижимого имущества и не имеет претензий в отношении его качества.  При наличии перепланировок или переустройств в Объекте недвижимого имущества или их выявлении после заключения Договора купли-продажи Покупатель принимает на себя обязательства за свой счет и своими силами либо с привлечением третьих лиц произвести фактические и /или юридические действия, необходимые для приведения Объекта недвижимого имущества в соответствие со сведениями, содержащимися в ЕГРН и/или с законодательством Российской Федерации и субъекта Российской Федерации, на территории которого распложен Объект недвижимого имущества. При этом изменение площади Объекта недвижимого имущества в результате указанных фактических и (или) юридических действий не является основанием для увеличения или уменьшения Цены Договора. 

2. Обязательства Сторон

2.1. Стороны по настоящему Договору обязуются:
2.1.1. Покупатель:
В срок не позднее 30 рабочих дней после подписания договора произвести оплату Имущества в сумме и на условиях, установленных в статье 3 настоящего Договора;
Принять имущество в собственность по Акту приема-передачи Имущества не позднее чем через 10 рабочих дней после оплаты;
Обеспечить регистрацию прав на недвижимое имущество в органе регистрации прав в течение 10 рабочих дней после подписания акта приема-передачи Имущества;
Добросовестно выполнять требования Охранного обязательства (Приложение №2);
Направить продавцу в течение 10 рабочих дней со дня истечения срока выполнения условий конкурса сводный (итоговый) отчет о выполнении им условий конкурса в целом с приложением всех необходимых документов;
Выполнять требования, определенные статьей 45, пунктами 1, 3 статьи 47.3 и статьей 47.6 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;
Исполнять иные обязательства связанные с обременением  Имущества в т.ч. указанные в п. 1.3., п. 1.3.2.
Исполнить в установленный срок и в полном объеме условия конкурса, являющиеся неотъемлемой частью настоящего договора (приложение № 4 к договору купли-продажи).
2.1.2. До полного выполнения условий конкурса:
- принимать меры, необходимые для обеспечения сохранности Имущества, в том числе для защиты его от посягательств и требований со стороны третьих лиц;
- немедленно уведомлять Продавца обо всех ухудшениях Имущества, о возникновении угрозы утраты или повреждения Имущества, о возможных рисках, падающих на Имущества.
- нести расходы на содержание Имущества;
- использовать соответствующие обстоятельствам способы защиты своих прав на Имущество, предусмотренные законодательством Российской Федерации;
- по запросу представлять в распоряжение Продавца/Агентства по государственной охране объектов культурного наследия Удмуртской Республики, в целях осуществления контроля исполнения условий конкурса, документы и информацию, подтверждающие выполнение соответствующего этапа условий конкурса в отношении Имущества в сроки, установленные таким запросом; 
- подтвердить исполнение условий конкурса, предоставив в срок не позднее 5 (пяти)  рабочих дней с даты окончания срока исполнения условий конкурса акт приемки выполненных работ по сохранению объекта культурного наследия, выданный покупателю такого объекта органом охраны объектов культурного наследия в соответствии с
2.1.3. Продавец обязуется (вправе):
После полной оплаты Имущества осуществить действия по передаче Имущества в собственность Покупателя в порядке, установленном статьей 4 настоящего Договора;
Осуществлять контроль за исполнением Покупателем Охранного обязательства;
Создать комиссию по контролю за выполнением условий конкурса;
2.1.4. принимать от Покупателя: 
проектную документацию на проведение работ по сохранению Имущества, разработанную в сроки, установленные условиями конкурса;
акт приемки выполненных работ по сохранению объекта культурного наследия, выданный покупателю такого объекта органом охраны объектов культурного наследия в соответствии с Законом об ОКН.
осуществлять контроль за выполнением обязательств, установленных п. 2.1 Договора;
2.1.5. В случае нарушения Покупателем сроков предоставления документов, указанных в пункте 2.1.4. настоящего Договора, обеспечивать проведение проверок фактического исполнения обязательств, установленных п. 2.1 Договора, в месте расположения Имущества и принимать меры воздействия, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации, направленные на устранение нарушений и обеспечение выполнения условий конкурса.
2.3. Продавец гарантирует, что на момент передачи Имущества Покупателю Имущество не обременено правами третьих лиц.

3. Цена договора и порядок оплаты Имущества

3.1. Установленная по итогам Конкурса цена продажи Имущества, указанного в п. 1.1. настоящего договора, составляет (в том числе с НДС) :  _______________________________________(____________________________________________
____________________________________________________________________) рублей.[footnoteRef:1] [1:  В соответствии с п. 3 ст. 161 Налогового кодекса Российской Федерации при реализации (передаче) на территории Российской Федерации государственного имущества, не закрепленного за государственными предприятиями и учреждениями, составляющего государственную казну Российской Федерации, налоговая база определяется как сумма дохода от реализации (передачи) этого имущества с учетом налога. При этом налоговая база определяется отдельно при совершении каждой операции по реализации (передаче) указанного имущества.
 Покупатели отдельно уплачивают сумму НДС от предложенной им цены за приобретаемое имущество в соответствии с законодательством Российской Федерации.] 

3.2. Задаток в сумме ___________ (__________________________________________) рублей, внесенный Покупателем на счет Продавца в соответствии с Информационным сообщением, засчитывается в счет оплаты Имущества.
3.3. С учетом пункта 3.2. настоящего Договора, Покупатель обязан произвести единовременно (платеж вносится одной суммой, одним платежным документом с обязательным заполнением всех реквизитов, перечисленных в настоящем пункте Договора) в безналичном порядке в федеральный бюджет не позднее ___ _________20__ г.  в следующем порядке:
3.3.1. Оплата в размере ___________________________________________ (___________________________________________________________________________) рублей, должна быть внесена по следующим реквизитам:
Получатель платежа: МТУ Росимущества в Удмуртской Республике и Кировской области л/счет № 04131А21520; 
Банк получателя: ОКЦ № 1 ВВГУ Банка России // УФК по Нижегородской области г. Нижний Новгород;
БИК – 012202102;
Корсчет: 40102810545370000081;
Расчетный счет получателя: 03100643000000011300;
ИНН – 1841004975;
КПП – 184101001;
ОКТМО – 94701000;
КБК – 167 1 14 13010 01 6000 410.
Назначение платежа ___________________________________________.
В платежном поручении, оформляющем оплату, должны быть указаны сведения о наименовании Покупателя, Имущества, дата и номер настоящего Договора, а также информация об НДС в назначении платежа.
3.3.2. Сумма НДС, в размере ____________(_______________________________________) руб., должна быть внесена по следующим реквизитам: (для физических лиц)
Банк получателя – ОКЦ № 1 ВВГУ Банка России//УФК по Нижегородской области г. Нижний Новгород
БИК – 012202102
Корсчет: 40102810745370000024
Расчетный счет получателя: 03212643000000013239
Получатель – МТУ Росимущества в Удмуртской Республике и Кировской области л/с 05131А21520
Код поле 22 (НПА) – 0011 (указывается обязательно)
ИНН – 1841004975
КПП – 184101001
В платежном поручении, оформляющем оплату, должно быть указано: «Оплата суммы НДС по договору от (указывается дата договора), сведения о наименовании Имущества и Покупателя».
Сумма НДС, в размере ___________ (______________________________________) руб., оплачивается Покупателем самостоятельно, в соответствии с п. 3 ст. 161 Налогового кодекса Российской Федерации. (для юридических лиц)
3.3.3. Моментом исполнения обязательства Покупателя по оплате Имущества считается день зачисления в федеральный бюджет денежных средств, указанных в пункте 3.3. Договора.
Исполнение обязательства по оплате Имущества может быть возложено Покупателем на третье лицо. При этом Продавец обязан признать платеж, произведенный третьим лицом по реквизитам, указанным в пункте 3.3. Договора.
3.4. Надлежащим выполнением обязательства Покупателя по оплате Имущества является выполнение пункта 3.3. настоящего Договора.
3.5. Выполнение Покупателем обязательств, указанных в пункте 3.3 настоящего Договора, подтверждается выпиской со счета федерального бюджета о поступлении денежных средств в оплату Имущества.

4. Переход права собственности на Имущество
4.1. Переход права собственности на Имущество от Продавца к Покупателю оформляется в соответствии с требованиями действующего законодательства Российской Федерации после полной оплаты Имущества в порядке, предусмотренном настоящим Договором, в срок не более чем 10 рабочих дней.
После надлежащего исполнения Покупателем обязанности по оплате Имущества Продавец совершает все юридические и фактические действия, необходимые для передачи Имущества Покупателю.
Покупатель обязан выполнять требования в отношении объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия, предусмотренные пунктами 1 - 3 статьи 47.3 Федерального закона № 73-ФЗ, с момента перехода к нему права владения указанным объектом культурного наследия
Покупатель обязан получить все документы и разрешения, необходимые для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия, провести работы в соответствии с указанными документами и в установленные в них сроки, выполнять требования по его содержанию и использованию в соответствии с полученными документами, а также требования, установленные Федеральным законом № 73-ФЗ.
Покупатель обязан обеспечить внесение в договоры, предусматривающие передачу третьим лицам права владения и (или) пользования объектом недвижимого имущества, в качестве существенного условия, обязательство лица, во владении и (или) в пользовании которого находится указанное имущество, по выполнению требований, предусмотренных охранным обязательством, а также порядок и условия их выполнения.
4.2. Передача имущества подтверждается Актом приема-передачи имущества.
4.3. Расходы, связанные с оформлением и подписанием Передаточного акта (акта приема-передачи Имущества), а также с оформлением перехода прав собственности на Имущество от Продавца Покупателю в полном объеме несет Покупатель.
4.4. Право собственности на Имущество, приобретаемое по настоящему Договору, возникает с момента государственной регистрации права в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Удмуртской Республике. 
4.5. С даты подписания акта приема-передачи Имущества, Покупатель несет расходы, связанные с оплатой жилищно-коммунальных услуг, содержанием Имущества, а также все иные расходы, связанные с использованием и эксплуатацией переданного Имущества, расходы по содержанию общего имущества в нежилом здании.

5. Ответственность Сторон

5.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение своих обязательств по настоящему Договору Стороны несут имущественную ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
5.1.1. Покупатель подтверждает, что соответствует требованиям, установленным статьей 5 Федерального закона от 21 декабря 2001 г. № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества» (далее – Закон) и не является:
- государственным и муниципальным унитарным предприятием, государственным и муниципальным учреждением;
- юридическим лицом, в уставном капитале которых доля Российской Федерации, субъектов Российской Федерации и муниципальных образований превышает 25 процентов, кроме случаев, предусмотренных статьей 25 Закона;
- юридическим лицом, местом регистрации которых является государство или территория, включенные в утверждаемый Министерством финансов Российской Федерации перечень государств и территорий, предоставляющих льготный налоговый режим налогообложения и (или) не предусматривающих раскрытия и предоставления информации при проведении финансовых операций (офшорные зоны), и которые не осуществляют раскрытие и предоставление информации о своих выгодоприобретателях, бенефициарных владельцах и контролирующих лицах в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.
5.2. За нарушение сроков внесения денежных средств в счет оплаты Имущества, установленных настоящим договором, в порядке, предусмотренном пунктом 3.3. настоящего Договора, Покупатель уплачивает Продавцу пеню в размере 0,2 % от невнесенной суммы за каждый календарный день просрочки по следующим реквизитам:
Получатель платежа: МТУ Росимущества в Удмуртской Республике и Кировской области л/счет № 04131А21520; 
Банк получателя: ОКЦ № 1 ВВГУ Банка России // УФК по Нижегородской области г. Нижний Новгород;
БИК – 012202102;
Корсчет: 40102810545370000081;
Расчетный счет получателя: 03100643000000011300;
ИНН – 1841004975;
КПП – 184101001;
ОКТМО – 94701000;
КБК – 167 1 16 07090019000 140.
5.3. Просрочка внесения денежных средств в счет оплаты Имущества в сумме и сроки, указанные в статьях 2 и 3 настоящего Договора, не может составлять более пяти рабочих дней (далее – «допустимая просрочка»). Просрочка свыше пяти рабочих дней считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате Имущества, установленных статьей 3 настоящего Договора. При этом, внесенный Покупателем задаток не возвращается. Оформление Сторонами дополнительного соглашения о расторжении настоящего Договора не требуется, договор считается расторгнутым с момента отказа покупателя от исполнения обязательств по оплате Имущества.
Расторжение договора не освобождает Покупателя от уплаты пени.
5.4. В случае отказа Покупателя от исполнения обязанности по оплате имущества, предусмотренной пунктом 3.3. Договора, Покупатель обязан уплатить штраф Продавцу в двукратном размере внесенного для участия в Конкурсе задатка, в размере ___________________ 
(__________________________________________________________________________________) рублей по следующим реквизитам:
Получатель платежа: МТУ Росимущества в Удмуртской Республике и Кировской области л/счет № 04131А21520; 
Банк получателя: ОКЦ № 1 ВВГУ Банка России // УФК по Нижегородской области г. Нижний Новгород;
БИК – 012202102;
Корсчет: 40102810545370000081;
Расчетный счет получателя: 03100643000000011300;
ИНН – 1841004975;
КПП – 184101001;
ОКТМО – 94701000;
КБК – 167 1 16 07090019000 140.
5.5. В случае нарушения Покупателем сроков предоставления:
5.5.1. проектной документации на проведение работ по сохранению Имущества, Покупатель уплачивает Продавцу пеню в размере 0,2 % от цены продажи Имущества за каждый календарный день просрочки по реквизитам, указанным в п. 5.2 Договора. 
При этом просрочка более 180 календарных дней считается отказом Покупателя от исполнения обязательств, установленных п. 2.1. Договора, и влечет последствия, установленные пунктом 5.6 Договора.
5.5.2  акта приемки выполненных работ по сохранению объекта культурного наследия, выданного покупателю такого объекта органом охраны объектов культурного наследия в соответствии с Законом об ОКН, Комиссия по контролю за выполнением условий конкурса, утвержденная распоряжением Продавца, проводит проверку фактического исполнения обязательств, установленных п. 2.1 Договора, в месте расположения Имущества, а также принимает меры воздействия, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации, направленные на устранение нарушений и обеспечение выполнения условий конкурса.
5.6 В случае неисполнения Покупателем обязательств, установленных п. 2.1 Договора, условий конкурса, а также ненадлежащего их исполнения, в том числе нарушения промежуточных или окончательных сроков исполнения таких условий и объема их исполнения, договор купли-продажи Имущества расторгается по соглашению сторон или в судебном порядке с одновременным взысканием с покупателя неустойки.	Имущество подлежит возврату в собственность Российской Федерации без возмещения Покупателю стоимости Имущества, включая неотделимые улучшения, и без компенсации расходов, связанных с исполнением настоящего Договора, а полномочия Покупателя в отношении Имущества прекращаются.

6. Заключительные положения

6.1. Исчисление сроков, указанных в настоящем Договоре, исчисляется периодом времени, указанном в днях. Течение срока начинается на следующий день после наступления события, которым определено его начало. Если последний день срока приходится на нерабочий день, днем окончания срока считается ближайший следующий за ним рабочий день.
6.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания и прекращает свое действие:
- исполнением Сторонами своих обязательств по настоящему Договору;
- в случае, предусмотренном пунктом 5.3. настоящего Договора;
- по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством.
6.3. Подтверждением исполнения Покупателем своих обязательств по исполнению условий конкурса в полном объеме является акт приемки выполненных работ по сохранению объекта культурного наследия, выданный Покупателю органом охраны объектов культурного наследия.
6.4. Досудебный порядок урегулирования спора считается соблюденным по истечении 10 календарных дней с момента направления претензии.
6.5. Споры, возникающие между Сторонами в ходе исполнения настоящего Договора рассматриваются Арбитражным судом Удмуртской Республики или Первомайским районным судом города Ижевска. 
6.5. Все уведомления и сообщения должны направляться в письменной форме.
6.6. Во всем остальном, что не предусмотрено Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.
6.7. ННастоящий Договор составлен в форме электронного документа на основании постановления Правительства Российской Федерации от 27.08.2012 № 860 «Об организации и проведении продажи государственного или муниципального имущества в электронной форме».

Статья 7. Приложения к Договору купли-продажи

              Следующие Приложения входят в состав и являются неотъемлемой частью настоящего Договора купли-продажи:
1. Приложение № 1: Копия выписки из ЕГРН;
2. Приложение № 2: Копия Охранного обязательства, утвержденного приказом Агентства по государственной охране объектов культурного наследия Удмуртской Республики от ______________ № _____________     ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________;
3. Приложение № 3: Копия Акта технического состояния от __________ № б_________.
4. Приложение № 4: Условия конкурса.

Статья 8. Реквизиты и подписи Сторон

	Продавец
	Покупатель

	Межрегиональное территориальное управление Федерального агентства по управлению государственным имуществом в Удмуртской Республике и Кировской области
	

	ОГРН – 1091841004617
ИНН – 1841004975, КПП – 184101001, 
ул. Пушкинская, д. 148, г. Ижевск,
Удмуртская Республика, Россия, 426076.

	


Подписи сторон

Продавец                                                	                   Покупатель

___________ (________________)                          	    ___________ (_______________)






